REPUBLICA Ministerio de Transporte
- DEL, ECUADOR y Obras Publicas

EXP. 03-04-05-2024-GINCE-DTM

RESOLUCION No. 077-GINCE-2025
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
Ministerio de Transporte y Obras Pablicas
CONSIDERANDO:

Que, el segundo inciso del articulo 141 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que: “La Funcién Ejecutiva esta integrada por la Presidencia y Vicepresidencia de la Republica, los
Ministerios de Estado y los demdés organismaos e instituciones necesarios para cumplir, en el 4mbito
de su competencia, las atribuciones de rectoria, planificacion, ejecucion y evaluacion de las politicas
publicas nacionales y planes que se creen para gjecutarias”.

Que, el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “A
las ministras y ministros de Estado, ademas de las atribuciones establecidas en la ley, les
corresponde: ejercer la rectoria de las politicas publicas del area a su cargo y expedir los acuerdos
y resoluciones administrativas que requiera su gestion”.

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que: “La adminisiracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el articulo 323 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Con ef ohjeto de
ejecutar planes de desarroffo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las
Instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podrén declarar

la expropiacién de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion ¥ pago de conformidad con la ley.
Se prohibe toda forma de confiscacion”.

Que, el articulo 14 de Ja Ley Organica del Sistema Nacional de [nfraestructura Vial del Transporte
Terrestre, determina que: “La rectoria y definicion de fa politica publica de la infraestructura vial de
transporte terrestre y todos los servicios viales corresponde al ministerio que ejerza la competencia
de vialidad. Se regird por los principios establecidos en la Constitucion de la Republica y en ef Plan
Nacional de Desarrolio (...)"

Que, el numeral 5) del articulo 15 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial

del Transporte Terrestre, establece que dentro de las atribuciones del ministerio rector en vialidad
se encuentra la de “Declarar de utilidad publica con fines de expropiacion y ocupacion inmediata los
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inmuebles que se requieran para la apertura del trazado, construccion, ampliacion, rectificacion u
otros, para el desarrollo de la infraestructura del sistema vial estatal, de conformidad con las
disposiciones constitucionales, legales y reglamentarias”.

Que, mediante la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacién Publica, publicada en el Registro
Oficial, Suplemento No. 966 de fecha 20 de marzo de 2017, se reforma la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, homologando las normas sobre expropiacion contenidas en la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pulblica, el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en otras normas relacionadas;

Que, el articulo 5 de Ley Orgdanica para la Eficiencia en la Contratacién Publica que a su vez sustituye
el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, determina que:
“Cuando la méaxima autoridad de la institucion publica haya resueito adquirir un determinado bien
inmueble, necesario para la satisfaccién de las necesidades publicas, procederd a la declaratoria de
utilidad publica y de interés social de acuerdo con la Ley.

A la declaratoria se adjuntara el certificado del registrador de la propiedad; el avaltio establecido por
la dependencia de avaltios y catastros def respectivo Gobierno Auténomo Municipal 0 Metropolitano,
la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios
para el efecto, y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de conformidad con fa
ley que regula el uso del suelo”. Documentos que constan dentro del expediente Nro. 03-04-05-2024-
GINCE-DTM

Que, el articulo 24 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial
del Transporte Terrestre define a la declaratoria de utilidad publica como: “Es un acto administrativo
con fines de expropiacion y ocupacion inmediata de los inmuebles y adquisicion de derechos, que se
requieran para la apertura del trazado, construccion, ampliacion, rectificacion u otros, para el
desarrollo de la infraestructura vial de su jurisdiccion de conformidad con las disposiciones
constitucionales, legales y reglamentarias”.

Que, el articulo 25 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial
del Transporte Terrestre manifiesta: “La declaratoria de utilidad publica contendra: a.- Anuncio del
proyecto, b.- Certificacion presupuestaria actualizada del monto de las indemnizaciones,; c.-
Determinacién de abscisas y coordenadas, d.- Certificado actualizado de los predios emitido por el
Registrador de la Propiedad del Canton del area de influencia del proyecto; y e.- El avaluo establecido

por la dependencia de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano.”
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Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. MTOP-MTOP-24-32-ACU. de fecha 20 de septiembre de
2024, suscrito por el sefor ingeniero Roberto Xavier Lugue Nuques, en su calidad de Ministro de
Transporte y Obras Publicas, se aprueba el Proyecto de Construccion de los distribuidores de Trafico,
denominados: “12 de Octubre”, “Gapal;” Monay-1ESS” y” Bellavista Etapatl” pertenecientes a la
autopista Cuenca — Azogues- Biblian, ubicado en las provincias de Azuay y Cafar’, de acuerdo al
siguiente detalle:

COORDENADAS
DISTRIBUIDOR INICIAL FINAL

NORTE (Y) ESTE(XX) NORTE(Y) ESTE(X)
12DE OCTUBRE  9676624,55 718453.905 067695254 719947 776
GAPAL 9676872,85 72231627 967761957 72377871
MONAY-IESS 9678870,02 7249645  9679711.92 726489912
(BEETLALQX;?TA 9694138,2 737874754 969523218 738681 494

Constituyendo el Anuncio del Proyecto, conforme lo establecido en ef articulo 20 de ia Ley Organica
del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Terrestre y del articuio 66 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo”

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 007-2020 de 28 de febrero de 2020, articulo 1.- "Delegar al
Subsecretario de Infraestructura del Transporte, para que, en nombre y representacién del Ministro
de Transporte y Obras Publicas, suscriba todos los actos administrativos concemnientes a 1os
procesos expropiatorios e indemnizatorios a nivel nacional dentro de la ejecucion de los proyectos
viales que se ejecuten dentro de la red vial estatal.”

Que, la Coordinadora General Administrativa Financiera mediante circular Nro. MTOP-CGAF-22-27-
CIR de 15 de agosto de 2022, emite la disposicion al respecto de la asignacion de responsabilidades
a los servidores del Ministerio de Transporte y Obras Publicas”: que en su parte pertinente indica:
. “En amparo del ordenamiento juridico vigente sefialado, las y los Directores y/o Responsables de las
Unidades Administrativas, tienen la facultad de asignar responsabilidades, dirigir y controlar la
administracion de las actividades del personal a su cargo de acuerdo a la planificacion de la Unidad,
redistribucion de la carga de trabajo, o criterio técnico que permita cumplir con las atribuciones y
entregables establecidos en el Estatuto Orgénico de Gestion Organizacional por Procesos; {...)"

Que, el Subsecretario de Infraestructura del Transporte, con memorando Nro. MTOP-SIT-2025-906-
ME de 29 mayo de 2025, asigna las responsabilidades a la abogada Grace Johmayra Lara Mora,
Analista de Caminos y Expropiaciones 2, de la Gestién Interna Nacional de Caminos y
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Expropiaciones; en el que se establece. “Velar conjuntamente con ef equipo de trabajo asignado a la
Gestion Interna Nacional de Caminos y Expropiaciones el cumplimiento de los productos y servicios
detalfados en el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos; para lo cual se estara
sujeto a lo manifestado en la Disposicion General Sexta: "La Gestion Interna Nacional de Caminos y
Expropiaciones reportara directamente al Subsecretario de Infraestructura del Transporte de acuerdo
a lo establecido en el Capitulo 1V, Art. 9 de la Ley de Caminos”. Velar y asignar las actividades
detalfadas en el Estatuto al Equipo de Trabajo para el cumplimiento de los productos y servicios que
son de compelencia de la Gestion. Revisar y validar los informes presentados por el equipo de
trabajo, para la emision de los actos administrativos previos a la firma de la autoridad competente.
Participar de reuniones de trabajo referente al drea de Caminos y Expropiaciones. Presidir las
inspecciones in situ para el otorgamiento de permisos, para la construccion y reconstruccion de
estacicnes de servicio, solicitadas a nivel nacional. Velar por el buen desenvolvimiento de las
actividades del personal de la Gestion Interna Nacional de Caminos y Expropiaciones. Y demas
actividades que le sean asignadas por la autoridad competente Ademas en razon de la delegacion
indicada en el Acuerdo Ministerial 007-2020, realizada al Subsecretario de Infraestructura del
Transporte, para la suscripcion de todos los actos administrativos de expropiacion e indemnizacion
a nivel nacional dentro la ejecucion de los proyectos viales; asigno: La coordinacion de las actividades
en territorio para presidir Jas negociaciones y precio con los afectados por la ejecucion de /a obra
publica, en concordancia con el articulo 2 de dicho instrumento; para lo cual deberé suscribir jos
correspondientes acuerdos de negociacion previo a la validacion de ésta Subsecrelaria’.

Que, con memorando Nro. MTOP-SIT-2024-1460-ME de fecha 4 de diciembre de 2024: “(...) se
designa a los peritos acreditados por esta Cartera de Estado, funcionarios: sefior ingeniero Freddy
Santiago Rivadeneira Flores y sefior ingeniero Diego Sebastian Roldan Iniguez, para que realicen el
examen de las cosas y operaciones relativo a las indemnizaciones del proyecto “Proyecto de
Construccion de los distribuidores de Trafico, denominados. “12 de Octubre”; “Gapal;” Monay-IESS”
y" Bellavista Etapat”, tramo Monay-IESS

Que, con memorando Nro. MTOP-SUBZ6-2025-196-ME, de fecha 13 de febrero de 2025, el magister
Hugo Francisco Vasconez Vasquez, con relacion al proyecto” Construccion del Distribuidor de Trafico
Monay- IESS en |la Autopista Cuenca- Azoques-Biblian ubicado en la provincia de Azuay” con CUP
155200000.0000.385707 y en atencion al memorando Nro. MTOP-GINCE-2025-21 ME de fecha 10
de enero de 2025; para los fines pertinentes se remite la Cenrtificacion Presupuestaria vigente al
presente ejercicio fiscal para la Subactividad ID- 73770 EXPROPIACIONES PARA AL
CONSTRUCION DEL DISTRIBUIDOR DE TRAFICO MONAY- IESS; item presupuestario 840301
terrenas (Expropiacion)

Que, con memorando Nro. MTOP-GINCE-2025-380-ME de 12 de junio de 2025, el ingeniero Diego
Sebastian Roldan Ifiguez, Analista —Perito Acreditado de esta Cartera de Estado con Nro. 003-STI-
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GINCE-2024, emite el Informe Técnico del Expediente Nro. 03-04-05-2024-GINCE-DTM: en su
conclusidn menciona: "Al cumplir con los requerimientos que exige la ley, los Acuerdos Ministeriales
correspondientes, se aprueba ef avalio {...)"

Que, con memorando Nro. MTOP-GINCE-2025-385-ME dé 13 de junio de 2025, el abogado Diego
Patricio Quishpi Yasaca, de la Gestién Interna Nacional de Caminos y Expropiaciones de éste
Portafolio, emite el Informe Legal del Expediente Nro. 03-04-05-2024-GINCE-DTM, que concluye:
“Por lo expuesto, una vez que el Perito Acreditado emite su informe técnico de avalud, y se ha
cumplido con los procedimientos establecidos en la Ley Orgénica para la Eficiencia en la
Contratacion Publica, articulo 5, que sustituye el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica; Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del Transporte
Terrestre y su Reglamento; y, demas normativas vigentes para estos casos; me permito recomendar
la suscripcién del acto administrativo de Resolucion de Declaratoria de Ulilidad Publica Nro. o77-
GINCE-2025, del expediente Nro. 03-04-05-2024-GINCE-DTM, pertencciente a: INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (IESS), representado legaimente por CHARFUELAN
BURBANOQ ERIKA MILENA, y, el HOSPITAL DE ESPECIALIDADES JOSE CARRASCO ARTEAGA
(IESS) representado por ESTEBAN HOMERO VILLA CARDENAS (E). Se recomienda una vez que
conclya el proceso de expropiacion se realice la actualizacion catastral del area sobrante; en virtud,

que el predio mantiene tres claves catastrales 1301019003000, 1301018002000 y 1301019007000 y
un solo titulo de propiedad.”

Que, con memorando Nro. MTOP-GINCE-2025-387-ME del 16 de junio de 2025, |a abogada Grace,
de la Gestion Interna Nacional de Caminos y Expropiaciones, del Ministerio de Transporte y Obras
Publicas, manifiesta que: “Una vez que se ha procedido al analisis y elaboracién de la Resoiucion de
Declaratoria de Utilidad Publica, en funcién de los respectivos informes técnico y legal por parte de
los servidores de este Portafolio: ingeniero Diego Roldan lfiguez, Analista —Perito Acreditado y
abogado Diego Quishpi Yasaca, Especialista Legal de Expropiaciones para el Programa de
Conservacion por Niveles de Servicio; cumplido, con los procedimientos establecidos en la Ley
Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica, articulo 5, que sustituye al articulo 58 de fa
Ley Organica de Contratacion Publica; Ley Orgénica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial det
Transporte Terrestre y su Reglamento; y, demas normativas vigentes para estos casos, y, en funcion
de la asignacion de responsabilidades dispuesta en memorando Nro. MTOP-SIT-2025-906-ME de
29 de mayo de 2025, me permito recomendar la suscripcion de la Resolucion de Declaratoria de
Utilidad Pablica del expediente Nro. 03-04-05-2025-GINCE-DTM, de propiedad del INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (IESS), representado legaimente por CHARFUELAN
BURBANO ERIKA MILENA; y, el HOSPITAL DE ESPECIALIDADES JOSE CARRASCO ARTEAGA
(IESS) representado por ESTEBAN HOMERQO VILLA CARDENAS (E); predio requerido para el
proyecte de infraestructura vial denominado *Construccién de los Distribuidores de Trafico,
denominados: “12 de Octubre”, “Gapal™ “Monay-IESS” “Bellavista’ Etapai, pertenecientes a la
autopista Cuenca-Azogues-Biblian" ubicado en las provincias de Azua y y Cafiar, tramo Monay-IESS."

En el ejercicio de las competencias asignadas
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Resuelve:

Articulo 1.- Declarar de Utilidad Publica con fines de expropiacion el bien inmueble afectado por el
proyecto “Construccion de los Distribuidores de Trafico, denominados: "12 de QOctubre”, "Gapal”,
“Monay-IESS” “Bellavista” Etapal, perlenecientes a la aulopista Cuenca-Azogues-Biblian” ubicado
en las provincias de Azuay y Cafar” tramo, cuyos titulares y caracteristicas que los individualizan
son los siguientes:

Linderos Generales: ‘Conforme consta en el Certificado de Gravamenes Nro. 948940-3786-2025,
emitido por el Registro de la Propiedad del canton Cuenca”

Propietario INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (IESS),
representado legalmente por CHARFUELAN BURBANQ ERIKA
MILENA: y, el HOSPITAL DE ESPECIALIDADES JOSE
CARRASCO ARTEAGA (IESS) representado por ESTEBAN .
HOMERQ VILLA CARDENAS (E)

Ubicacién Sector: Monay

Parroquia: San Blas

Cantén: Cuenca

Provincia: Azuay

Clave Catastral 1301019003000 — 1301019002000~ 1301018007000

Linderos NORTE: 24 de mayo, en |a longitud de 603 metros;

SUR: predio de la vendedora constituida por una colina
escarpadas, en la longitud de 343 metros.

ESTE: predio de la Ceramica Andina Compafia Anénima; y
OESTE: quebrada el Salado, carretera que conduce a Pacchay
predios de varios propietarios

Superficie 394.730 M2

Gravamen NO

Linderos del area afectada, conforme se manifiesta en el informe técnico de avalto que consta en el .
memorando Nro. MTOP- GINCE-2025-380-ME de 12 de junio de 2025, suscrito por el Perito

designado para este efecto, a través de memorandos Nro. MTOP-SIT-2024-1460-ME de fecha 4 de
diciembre de 2024.

Clave Catastral: 1301019003000

NORTE 3.46 m con Proyecto Distribuidores de Trafico.

SUR 3,33 m con Proyecto Distribuidores de Trafico
ESTE 33,08 m con terreno sobrante del mismo propietario
QESTE 30,58 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

fote thoelblon:
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| AREA AFECTADA

| 135,35 M2

Clave Catastral: 1301019002000

NORTE 8,01 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

SUR 151,03 m con Proyecto distribuidores de Trafico

ESTE 285,22 m con terrenos sobrante del mismo propietario

OESTE 162,02 m con Proyecto DistribUidores de trafico N
NORTE 6,83 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

SUR 10,87 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

ESTE 186,52 con Proyecto Distribuidores de Trafico

OESTE 188,18 m con area sobrante del mismo propietario

AREA AFECTADA 1.632 m2 |

Clave Catastral: 1301019007000 Linderos Area afectada 1

NORTE 4,68 m con Proyecto Distribuidores de Trafico
SUR 3,86 m con Proyecto Distribuidores de Trafico
ESTE 9,32 m con Proyecto distribuidores de Trafico
OESTE 9,84 m con area sobrante del mismo propietario

Clave Catastral: 1301019007000 Linderos Area afectada 2

NORTE 1,27 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

SUR 1,02 m con Proyecto Distribuidores de Trafico

ESTE 6,24m con Proyecto Distribuidores de Trafico

OESTE 7,17 m con area sobrante del mismo propietario
| AREA AFECTADA | 28,65 m2

Articulo 2.- Establecer que, el bien inmueble que es materia del presente proceso de expropiacién
se destinara al proyecto denominado “Construccion de los Distribuidores de Trafico, denominados:
12 de Octubre” “Gapal”, “Monay-lIESS” “Bellavista” Etapa1, pertenecientes a la autopista Cuenca-
Azogues-Biblian” ubicado en las provincias de Azuay y Cafar; Tramo Monay

Articulo 3.- Disponer que; se agregue, al expediente de expropiacién el correspendiente avaluo del
bien afectado, entregado por la Direccion General de Avallos y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de! canton Cuenca; en donde se establece el avaluo total de la propiedad,
correspondiente a la ordenanza del bienio 2023-204.
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Articulo 4.- Disponer que, de conformidad con el parrafo tercero del articulo 5 de la Ley Organica
para la Eficiencia en la Contratacion Publica, se notifique con el contenido de la presente Resolucién,
a los propietarios afectados del bien detallado en el articulo 1 de la presente declaratoria de utilidad,
asi como a los acreedores hipotecarios, si los hubiera.

Articulo 5.- La presente Resolucion de Declaratoria de Utilidad Publica inscribase en el Registro de
la Propiedad del canton Cuenca, para que a partir de su inscripcion se abstenga de inscribir cualquier
acto traslaticio de dominio o gravamen conforme lo dispone el dltimo inciso del articulo 5 de la Ley
Organica para la Eficiencia en la Contrataciéon Publica.

e A

Dado en la ciudad de Quito, a 2 2 ~"'}'-“h»<rwsz'5§;.—--' .

Th 4

Ingenierd ‘Eduardo Bonilla Castro ()
SUBSECRETARIO DE L;ﬁ;lﬂFKAE-STRUCTURA DEL TRANSPORTE

B Lo P VPE-F

Lo certifico,

Ab. Diego Patricic Quishpi Yasaca
SECRETARIO AD-HOC

Elaborado/ Revisado por: | Ab. Diego Quishpi Yasaca 7/

Aprobado por: Ab. Grace Johmayra Jara Mora {/_
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INFORME TECNICO DE AVAL(Q

FECHA: F6/6/2025 NROQ. DE EXPEDIENTE : 43-04-05-2024-GINCE-DTM
1.- DATOS DEL PROYECTO :

"CONSTRUCCION DE LOS DISTRIBUIDORES DI TRAFICO™, QR INCLUYT 1LAS INTERSECCHINES *12 DF
IFPROYECTO: OCTUBRE™, "GAPAL", "MONAY - ESS™ Y "BELLAVISTA ETAPA I™. PERTENECIENTES A LA AUTOPISTA
CUENCA - AZOGUES - BIBLIAN, UBICADA EN LAS PROVINCIAS DE AZUAY Y CARAR"

TRAMO : DISTRIBUIDOR DE TRAFICO MONAY-IESS

ACUERDO DE APROBACION DE PROYECTO: RESOLUCION Nro, MTOP-24-32-ACU
EFECHA ACUERDO DE APROBACION Y/ ANUNCIO DEL PROVECTO: 201772024

2.- DATOS DEL PROPIETARIO DEL PREDIO AFECTADO

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL I[3SS - HOSPTALDIE
ESPECIALIDADES JOSE CARRASCO ARTEAGA

NOMBRES Y APELLIDOS:

PODERADO ESPECIAL: CHARFUELAN BURBANG ERIKA MILENA-VILLA CARDENAS ESTEBAN HTOMERG
C. IJRUC: 176000465000 1-0 1600 | 74D00(H
TELEFONO: NO TIENE
DIRECCION DOMICILIARIA; AUTOPISTA CUENCA-AZOGUES Y 24 DE MAYO
CORRF.O ELECTRONICO: NO TIENE

3.« DATOS DEL PREDIO AFECTADO

N° PREDIAL: NO TIENE CLAVE CATASTRAL ACTUAL: 1301019003000 /
CLAVE CATASTRAL I
ANTERIOR: NO TIENE
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA
PARROQUIA: SAN BLAS SECTOR: MONAY
ABSCISA INICIAL: D+010.05 ABSCISA FINAL: 0+H43,08
ILADO: DERECHO
3.1, |INFORMACION REGISFRAL DE LA PROPIEDAD
FECHA DE INSCRIPCION DEL PREDIQ- 26/3/1979 GRAVAMEN: NO
[AREA TOTAL DE ESCRITURA (m?); 394,730,00
AREA TOTAL DE CATASTRO (m): 11.943.30
3.2 JAPTITUD DEL PREDIO: Agricola [ vivienda Comercio I Uthano  [7] Rural [
53 LINDEROS DEL AREA AFECTADA COORDENADAS AREA AFECTADA {UTM WGS 84)
Vv X ¥
MNORTE: 346 m CON PROYECTO DISTRIBLUIDORES DE TRAFICO
. . A 725447 85 9679.497.59
SER: 333 m CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICQ B T25 458 80 4.679 466 46
ESTE: 33.08 m CON TERREND SOBRANTE DEL MISM(Q PROPIETARIC C F25.455.53 9.676.466 8%
OESTE: 30.56 CON PROYECTO DISTRIBLIDORES DE TRAFICO D T25445.7% % 676494 89
4. INFORMACTON CATASTRAL UN ANO ANTES AL ANUNCIO DEL PROYECTO (2023)
4.1. JAVALUO TOTAL DEL TERRENO {$) 10147911
4 2 JAREA TOTAL DE TERRENO (m?) : 11.943,30
4.3 [IVALOR METRO CUADRADO DE TERRENO ($/m? . 34428
4.4 JAVALUQ TOTAL DE LA CONSTRUCCION ($) 399279
4.5. JAREA TOTAL DE CONSTRUCCION (m?) 1.507.00
3.6 JVALOR METRO CUADRADO DE LA CONSTRUCCION ($/n?) 207.03




A. YALOR A PAGAR POR AFECTACION DE SUELO

I 1.- VALOR DEL SUELO AFECTADO

VALOR METRO CUADRADOD DE SUELO AFECTADO ($/m?) 34425
AREA AFECTADA DIEL SUELQ (m?) 135,35
PORCENTAMN: DE AFECTACION: 1,13%,
AREA SORRANTE (m?) 11.867.95
LOTE MINIMO (m?): 120,00
VALOR TOTAL DEL SUELO AFECTADO (5) 46.594,24
a. 2.- DESCUENTOS POR PLUSVALIAS
2Z.H{PLUSYALIA POR OBRA PUBLICA ANTERIOR
(SE CALCULA SEGUN LA METODOLOGIA DEL MIDUVI) -
22|PLUSVALIA POR OBRA PUBLICAN POSTERLIOR
[iSE CaLcuLA SEGUN LA METODOLOGIA DEL MIDUV] ) 131134
VALOK TOTAL A PAGAR DEL SUELO AFECTADO 5
B.- VALOR A PAGAR POR AFECTACION DE LA CONSTRUCCION
DETALLE UNIDAD CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION AFECTADA -
DESCRIPCION:
C.- ACTIVIDAD ECONOMICA {CULTIVOS .COMERCIO ETC.)
}CULTIVO AFECTAID:

DETALLE UNIDAD EDAD (ANOS) CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS AFECTADOS, -
5.- DATOS DEL PRED) AFECTADO

N° PREIMAL: NO TIENE CLAVE CATASTRAL ACTUAL: (3010180020060
CLAVE CATASTRAL
ANTERIOR: NOTIENE
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA
PARROOUEA: SAN BLAS SECTOR: MONAY
ABSCISA INICIAL |1: 0+073,20 ABSCISA FINAL I: 0+24] 69
ABSCISA INFCIAL 2: G+117.81 ABSCISA FINAL 2: D+314,58
) 1ZQUIERDO LZQUIERDO
LADO: BERECHO DERECHOQO
5 1. HINFORMACION REGISTRAL DE LA PROPIEDAD . P
FECHA DE INSCRIFCION DEL PREDI): 26/31979 GRAVAMEN: NO
AREA TOTAL DE ESCRITURA (m%): 394.730,10
IAREA TOTAL DE CATASTRO (m’); §2.173.640
52 |APTITUD DEL PREDIO: Agricola ] viviends Comercio Urbano Rural [ ]
oy LINDERUS DEL AREA AFECTADA COORDENADAS AREA AFECTADA (UTM WGS 34)
. ¥ X Y
NORTE: 4.0 m CON PROYLECTD DISTRIBUIDORES DE TRAFICO
A 725.471,79 9.679.439,13
SUR: 151,03 m CON PROYECTO BISTRIBUGIDORES DE TRAFICG B 725.677,62 9.679.323,13
ESTE: I3 ¥ m CON TERREND SOBRANTE DEL MISMO
‘STE: |rroPIETARIO C 725.532,01 9.679 283,33
OESTE: 162,02 i CON PROYECTO DISTRJBUIDORES DE TRAFICO D 725.468,92 9.679432,23
NORTE: 6,93 m CON PROYECTO DISTRIBUIMIRES DE TRAFICO E 725.738 85 9.679.544.63
SHIR: LLL87 3 CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO F 72574481 2.679.542 07
FRTE - Y86 52 m CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO « T25 795 87 QAT 67 79




INFORMACION CATASTRAL UN AN ANTES AL ANUNCIO DEL PROYECTO i2023)

5.4
4.1 JAVALUO TOTAL DEL TERRENG {5) 15.715.659.27
4.2 JAREA TOTAL DE TERRENG (m?) 52171 60
4.3.|VALOR METRO CUADRADO DE TERRENO ($/m?) 30122
44 JAVALUO TOTAL DE LA CONSTRUCCION 5 143193285 55
4.5 JAREA TOTAL DE CONSTRUCCION {m?%) 50.150,71
(4.6.JVALOR METRO CUADRADO DE LA CONSTRUCCION {$/m?) 287.00

A. VALOR A PAGAR POR AFECTACION DF, SUELO
f5- T- VALOR DEL SUELO AFECTADO
VALOR METRO CUADRADO DE SUELO AFECTADO {$/m7) 30322
AREA AFECTADA DEL SUELQ (m?) 1.632.97
PORCENTAIE DE AFECTACION- ENELH
AREA SOBRANTE (m?) 505506
LOTE MINIMO {(m?) §20.00
VALOR TOTAL DEJ. SUELO AFECTADG (5) 491 883 22
2. 1.- DESCUENTOS POR PLUSVALIAS
-L.{PLUSVALIA POR OBRA PUBLICA ANTERIOR
(SE CALCULA SEGUN LA METODOLOGIA DEL MIDUVI } .
-2.2{PLUSVALIA POR OBRA PUBLICAN POSTERIOR
[(SE CALCULA SEGUN LA METODOLOGIA DEL. MIDUVI ) 18.597.72
VALOR TOTAL A PAGAR DEL SUELQ AFECTADO 47328550
B.- VALOR A PAGAR POR AFECTACION DE LA CONSTRUCCION
DETALLE UNIDAD CANTIDAD V. UNITARIO VOTOTAL
[CERRAMIENTO © m2 737.43 287.00 211 642 41
VALOR TOTAL PE LA CONSTRUGCION AFECTADA 21184241
DESCRIPCION:
C.- ACTIVIDAD ECONOMICA (CULTIVOS ,COMERCI ETC,)
P r——————
[CULTIVO AFECTADO.
DETALLE UNIDAD EDAD (ANOS) CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS AFECTADOS -
[6-- DATOS DEL PREDIO AFECTADO
|N° PREDIAL: NO TIENE CLAVE CATASTRAL ACTFUAL: 1301019007000
CILAVE CATASTRAL NO TIENS:
ANTERIOR:
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA
PARROOQULIA: SAN BLAS SECTOR: MONAY
ABSCISA INICIAL I 0+024,10 ABSCISA FINAL I: 0+134 59
ABSCISA INICIAL 2: 0+080 44 ABSCISA FINAL 2: 0+H0R7.60
LADO: DERECHO

L_I_IINFORMACION REGISTRAL DE LA PROPIEDAD

FECHA DE INSCRIPCION DEL PREDIO: - 26/3/1979 GRAVAMEN: NO
IAREA TOTAL DE, ESCRITURA {m%): 394.730,00
AREA TOTAL DE CATASTRO (m?): . 4.359.40
3 JAFTITUR DEL PREDIO: Agricola D vivicada LComengio Urhano Rural D

6.3,

LINDEROS DEL AREA AFECTADA t

COORDENADAS AREA AFECTADA (€TM WGS 84)

aAanTn

v

v '




ESTE: 4.32 m CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO 725.719,80 9.679.625,71
OESTE: 9.54 m CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIC 725716,19 9.679.634,74
LINDEROS DEL AREA AFECTADA 2 COORDENADAS AREA AFECTADA (UTM WGS 84)
¥ X ¥
NORTE: 1.27 m CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO
E 725.132,13 9.679.581 55
SUR: 102 m CON PROYECTO DISTRIBUIDURES DE TRAFICO F 725.733,29 9.679.581.02
ESTE: 6.1 m CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO G 725.735,01 9.679.575,02
OFSTE: 7.17 m CON AREA SOBRANTE DEI. MISMO PROPIETARIC H 725.734,06 9.679.574,65
lo.a. INFORMACION CATASTRAL LN ANO ANTES AL ANUNCIO DEL PROYECTO (2023)
4.1 JAVALUO TOTAL DEL TERRENG ($) 1.613.276 96
4.2 JAREA TOTAL DI TERRENQ {m?} 4.359,40
4.3, [YALOR MLITRO CUADRADO 11: TERREN( ($/m?) 370,07
3.4 JAVALUCO TOTAL DE LA CONSTRUCCION (5) -
4.5 JAREA TOTAL DIE CONSTRUCCION (m?} -
4.6 IVALOR METRO CUADRADD DE 1A CONSTRUCCION ($¥/m?) R
A. YVALOR A PAGAR POR AFECTACION DE SUELOQ
fa. 1- VALOR DEL SUELO AFECTADO
VALOR METRO CUADRAIDO DE SUELO AFECTADO ($m?) 370,07
4 [AREA AFECTADA DEL SUELO (m?) 28,65
PORCENTAJE DE AFECTACION: . 0,66%
AREA SOBRANTY (mé) 4.330,75
LOTE MINIMO (m?): 120,00
VALOR TOTAL DEL SUELQ) AFECTADO (S) 10.602,51
a. 2.- DESCUENTOS POR PLUSVALIAS
2 1IPLUSVALIA POR OBRA PUBLICA ANTERIOR
(SF CALCULA SEGUN LA METODOLOGIA DEL MIDUVI ) -
2 HPLUSVALIA POR OBRA PUBLICAN POSTERIOR
(81 CALCULA SEGLUN LA METODOLOGIA DEL MIDUV! }
VALOR TOTAL A PAGAR DEL SUELO AFECTADO 10602,51
B.- VALOR A PAGAR POR AFECTACION DE LA CONSTRUCCION
DETALLE UNEDAD CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
YALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION AFECTADA -
[BESCRIPCION:
C.- ACFIVIDAD ECONOMICA (CULTIVOS .COMERCIO ETC))
FCULTIVO AFECTAIR):
DETALLE LNIDAD EDAD (ANOS) CANTIDAD v. ENEFFARIO V. TOTAL
VALOR TOTAL DE LOS CULTIVOS AFECTADOS -
[D.-TOTAL DE LA INDEMNIZACION EN DOLARES (A+B+C) 740.513,32
SON: SETECIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS TRECE CON 32/100




COMENTARK)S Y OBSERVACIONES:

“ONFORME LO ESTABLECIDO EN EL ACUERDO MINISTERIAL N° 001-19 € "METODOLOGIA Y PROCEDIMIENTO DI CALCULO 1:
LA PLUSVALiA QUE GENERA LA OBRA PUBLICA POR DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA * EMITO POR EL MIDUVL

A} NO PROCEDE EL CALCULO DE LA PLUSVALIA ANTERIOR A 1A OBRA PUBLICA QUE MOTIVA LA DECLARATORIA DI UTILIDAT
PUBLICA, SEGUN EL OFICIO GADMCUENCA-DGOP-2025-0008-0 SUSCRITO POR Ll MGS. JOSE ERNESTO PATING :)IRECan

B) SE PROCEDE AL CALCULO DE LA PLUSVALIA QUE GENERA L.A DECLARATORIA DIt UTILIDAD PIBLICA, DONDE EXISTE CAMRBIOR

DE VALOR EN EL SUELO DESPUES DEL ANUNCIO DEL PROYECTO: EXISTE AREA SOBRANTE PARA APLICAR LA PLUSVALIA

C) EL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL N° 1301019007000DE ACUERDO CON [A REVISION DE LOS AVALUOS CATASTRALES, Sii

DETERMINA QUE NO APLICA EL CALCULO DE LA CONTRIBUCION POR PLUSVALIA. YA QUL NO EXISTE VARIACION EN EL AVALUK
ATASTRAL ENTRE EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO Y EL AVALLIO VIGENTE, CONFORMI: A 1O ESTABLECIDG I{I\:l

LA NORMATIVA APLICABLE,

D} SEGUN OFICTO DGPT-0199-2025. DE 62 DE FEBRERO DE 2025, SE CONSIDERA (A ORDENANZA PARA LA APROBACION DI: LAS
ORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO DiL CANTON CUENCA, DONDE SE PRESENTA EE DETALLE DI

LOS POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

E) CON OFICIO NRO. GADMCUENCA-DAC-2025-0006-0, DE FECHA 03 DIE MARZC) DE 2025 E1. GAD MUNICIPAL DE CUENCA REMITE

El. LISTADO DE AVALUOS. ) Lt

LOBAL DEL TERRENO, EL PREDIO SE ENCUENTRA ZONIFICADO, RAZON POR 1A CUAL EL M INICIPIO FIA PROCEDING A
FRACCIONARLO EN VARIAS UNIDADES PREDIALES, ASIGNANDOLES DIFERENTIS CLAVES CATASTRALES ¥ VALORES DE AVAI,!'F()W
INDIVIDUALES. ESTA CONDICION HA SIDO CONSIDERADA EN EL PRESENTE ANALISIS TECNICO.

/

AL

.a

Tog. Diego Sébastian Roldan Iniguez
PERITO INTERNGQ MTOP .
N® 003-SIT-GINCE-2024



B.-PLUSVALIA POR OBRA PUBLICA POSTERIOR

D3-04-B5-2024-GINCE-
nT™

CONDICIONANTES PARA EL CALCULO PLUSVALIA POSTERIOR A LA OBRA PUBLICA :(segin metodologia MIDEVY)

SEAL EXPROPIAR EL PREDIO QUEDA AREA < 15% Y NO CUMPLE CON L LOTE MINIM DAIX? POR [,
b 1. - GAD SE EXPROPIA TODO Y NO HAY PLUSVALIA

b.2.- SE HA ACTUALIZADO EL VALOR DEL SUELQ DESPUES DEL ANUNCIO DEL FROYECTO. 2

b3.- DEBE CUMPLIR CON LA CONDICION DE P[.USVALiA:Vp—VI>V|'|'Up. INGRESAR DATOS PARA CALCULO

DATOS PARA CALCULO DE PLUSVALIA

ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO

201972023
|FECHA EN LA CUAL SE FIXO EL, VALOR DEL PREDIO SOBRE EL CUAL SE PAGO LL IMPUESTO PREDIAL L1, ANO
ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO
11172023
VYALOR CATASTRAL DEL SUELO DEL PREDIO SOBRE EL CUAL SE PAGO E1. IMPUESTO PRIEDIAL EL ANO ANTERIOR
AL ANUNCIO DEL PROYECTO
ERTIEYCRT
AREA TOTAL CATASTRAL DEL SUELO DEL PREDIO SOBRE EL CUAL SE PAGO EL IMPUESTO PRETHAL EL ANO
ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO
11.943 30
JINDICE DE PRECIO AL CONSUMIDOR DEL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO (ENERO 2023}
116 36
FECHA EN LA CUAL SE FIJO E1. VALOR DEL PREDIO AFECTADG INMEDIATAMENTE POSTIRIOR SOBRE L CLIAL SI:
PAGO EL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO
17122024
VALOR CATASTRAL ACTUALIZADO DEL SUELO DEL PREDIO AFECTADO INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL QU
[FUO EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO (BIENIQ 2024-2025)
4291954 0%
AREA DEL PREDIO REGISTRADA EN EL ARO INMEDIATAMENTE POSTERIOR Al QUE FUO EL PAGO DEL IMPUESTO
WPREDIA[. EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO (BIENIO 2024-2025) ' 94330
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR PUBLICADO POR EL INEC CORRESPONDIENTE AL MES ¥ ANO EN E1L CUAL
SE FIJO EL VALOR CATASTRAL ACTUALIZADO INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL VALOR QUE FIIO EL PAGO DI,
IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEI, PROYECTO (ENERQ 2025)
1214
VALOR CATASTRAL UNITARIO ACTUALIZADO DEL SUELO DEL PREDIO AFECTARD INMEDATAMENTE POSTERIOR
AL QUE FIJO EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO RESPECTO A S}
AREA CATASTRAL ACTUALIZADA. (VpL. 25946
FRACCION INFLACIONARIA PRESENTE ENTRE EL MES Y ANO CUANDO SE FUG EL AVALLUIO DEL SUELO SOBRE EI,
UAL SE PAGO EL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO ANTERIOR AL ANLNGCIO DEL PROYECTO Y FL MES Y ANO N ELL
UE SE FUJ$ EL AVALUO INMEDIATAMENTE POSTERIOR, SEA POR MANTENIMIENTO DIRECTO O POR
ACTUALIZACION BIANUAL. Tp 00161

ECUACION 11: Vp — V1 > V1 - h,«p

151109777 > 558

Si CONTINUAR CON EL CALCULO DF. PLUSVALIA POSTERIOR
: Vo
ECUACION 12: Vona =




) VALOR CATASTRAL UNITARI)Y ACTUALIZADO DEL SUELQ INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL QUE FIIO
- EL PAGO DEL IMPUESTO PREIMAL 1L ARO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO PERTENECIENTE A
LA PORCION NO AFECTADA DEL TOTAL DEL PREDIO.

359,36

VALOR CATASTRAL ACTUALIZADO DEL SUELQ, INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL QUE FUIG EL PAGO
DEL IMPUESTO PREDIAL £1. ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO PERTENECIENTE AL PREDIO
V.o TOTAL AFECTADO.

4.291.954,05

AREA TUTAL DIEL PREDIO AFECTADO REGISTRADA EN EL CATASTRO AL MOMENTO DEL CALCULO DE
A o © Y pua.

11.943.30

ECUACION 13: Vina =

VALOR CATASTRAL UNITARIO DEL SUELO CORRESPONDIENTE A LA PORCION NO AFECTADA DEL
PREDIO SOBRE LL CUAL SE PAGO EL IMPULSTO EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO.

344,250

VALOR CATASTRAL DEL SUELO DEL PREDIO TOTAL AFECTADO SOBRE £L CUAL SE PAGO EL IMPUESTO
V,: E1l. ARG ANTERIOR AL ANUNCIO IR PROYECTO.

4.111.479.11

AREA TOTAL DEL PREDIO AFECTADO REGISTRADA EN EL CATASTRO Al, MOMENTO DEL CALCULO DE
[ e ¥,

11.943 .30

LCUACION 14, B, = [[b;,m - Vm) - {Vm ' "Up)l +(1-005+p)

IPan= PLUSVALIA UNITAREA EN LA PORCION DEL PREDIO NO AFECTADA POR LA OBRA PUBLICA

10,11

PERIODO EXPRESADO EN ANOS ENTRE EATDACION DEL VALOR CATASTRAL DEL PREDIO SOBRE EL
CUAL SE PAGO LL IMPULSTO PREDIAL 1L ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO Y LA FUACION
™ DL YALOR CATASTRAL INMLEDIATAMENTE POSTERIOR AL MISMO. SERVIRA PARA EL CALCULO DEL
DESCUENTO ANUAL DE VIGENCIA DE LA PLUSVALIA.

2,00

ECUACONT: Py = V) = R, + Ag

ECUACION 16 Rp =

-

Rp= RELACION ENTRI PLUSVALIA Y EL VALOR DEL PREDIC EN SU PORCION NO AFECTADA,

0,03

PLUSVALIA DE LA OBRA PUBLICA QUE MOTIVA UNA DECLARATORIA DE UTILIBAD PUBLICA PARCIAL
{Pop=V1*Rp*Aa):

1.311,34]

CY b
_:"J{ ; -//,‘._” i X

e PR .
LLABORADG Y APROBADO POR:

Ing. Iicgu Sehastian Rofdan Ihiguer.
PERITO INTERNO MTOPN® (03-S1T-GINCE-2024



B.-PLUSVALIA POR OBRA PUBLICA POSTERIOR

B3-AH-05-2024-CINCE-

oM

CONBICIONANTES PARA EL CALCULO PLUSVALIA POSTERIOR A LA OBRA PUBRLICA :(scgiin metodulngia MIDUVY)

SEAL EXPROPIAR EL PREDIO QUEDA AREA < 15% Y NO CUMPLE CONM FIL. LOTE MINIMO DADX)Y POR [5].

b.1.- GAD SE EXPROPIA TODO Y NO HAY PLUSVALIA
b.2.- SE HA ACTUALIZADO EL VALOR DEL SUELO DESPUES DEL ANUNCIO DEL PROYECTO.
b.3.- DEBE CUMPLIR CON LA CONDICION DE PLUSVALEA-Vp-VISVI*11/p. INGRESAR DATOS PARA CALCLILO

DATOS PARA CALCULO DE PLUSVALIA

ANO ANTERIOR AL ANUNCIQ DEL PROYECTO

/2
LI—'ECHA EN LA CUAL SE FIJO EL VALOR DEL PREDIO SOBRE El, CUAL SE PAGO El. IMPUESTO PREIAL L. ANG
ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO
11/2023%
VALOR CATASTRAL DEL SUELQ DEL PREDIO SOBRE EL CUAL SE PAGO EL IMPUESTO PREEIMAL EL ANQ ANTERIOR
AL ANUNCIO DEL PROYECTO
1571565927
AREA TOTAL CATASTRAL DEL SUELO DEL PREDIO $OBRE EL CUAL SE PAGO EL IMPULSTO PREIMAL EL. ANGO
ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTQ (BIENIO 2020-2021}
5207360
LfNDICE DE PRECIO AL CONSUMIDOR DEL ANO ANTERIOR Al ANUNCIO DEL PROYECTO (ENERD 2023)
1036
FECHA EN LA CUAL SE FUO EL VALOR DEL PREDIO AFECTADO INMEDIATAMENTE POSTIERIOR SOBRE L CUAL SE
PAGO EL IMPUESTOD PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO
£1/2024
VALOR CATASTRAL ACTUALIZADO DEL SUELO DEL PREDIO AFECTADO INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL ORIE
{FuG EL PAGQO DEL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIQ DEL PROYECTO (BIENIO 2024-2015)
16570303 01
AREA DEL PREDIO REGISTRADA EN EL ARO INMETHATAMENTE POSTERIOR Al QUE FLIO EL PAGO DEL IMPUESTO
IPREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO (BIENIO 2024-2025} 52173.60
INDICE DE PRECIOS Al CONSUMIDOR PUBLICARG POR EL INEC CORRESPONDIENTE AL MES Y ANO EN EI CLIAL
SE FUO EL VALOR CATASTRAL ACTUALIZADO INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL VALOR QUE FRO EL PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO {ENERO 2024) .
12,
VALOR CATASTRAL UNITARIO ACTUALIZADO DEL SUFLO DEL PREDIO AFECTADO INMEDIATAMENTE POSTERIOR
AL QUE FIIO EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO RESPECTO A S#¢
AREA CATASTRAL ACTUALIZADA. (Vp). 11700
FRACCION INFLACIONARIA PRESENTE ENTRE EL MES ¥ AROQ CUANDO SE FIJO EL AVALU DEL SUELO SORRE EI
UAL SE PAGO EL IMPUESTO PREDIAL DEL ARQ ANTERIOR Al ANUNC)O DEL PROYECTO Y FL MIES Y ANO EN 1.
LIE SE FIJO EL AVALUO INMEDIATAMENTE POSTERIOR, SEA POR MANTENIMIESNTO DIRECTO O POR
ACTUALIZACION BIANUAL. 1p/] 00161

ECUACION 1t: Vp — V1 > V1 - h;p
163807700 > 4,86
Si CONTINUAR CON EL CALCULO DE PLUSY ALIA POSTERIOR
: Yo
ECUACION 12 Vona =




VALOR CATASTRAL UNITARIO AUTUALIZADOG DEL SUELO INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL QUE FLIO
EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL L ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO PERTENECIENTE A
LA PURCION NO AFECTADA DEL TOTAL DEL PREDIO.

317,60}

VALOR CATASTRAL ACTUALIZALXY DEL SUELO, INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL QUE FUG EL PAGO
DEL IMPUESTO PREDIAL 11, ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO PERTENECIENTE AL PREDIO
TOTAL AFECTADO.

16.570.303 01

AREA TUTAL DL PREDIO AFECTADO REGISTRADA EN Ef. CATASTRO AL MOMENTO DEL CALCULO DE
Vpoa,

52.173,60

Vi
Al re

ECUACION 13: Vyina =

VALUR CATASTRAL UNITARIO DEL SUELO CORRESPONDIENTE A LA PORCION NO AFECTADA DEL
PREINO SOBRE EL. CUAL SE PAGO EL IMPUESTO EL ANO ANTERIOR Al ANUNCIO DEL PROYECTO.

J01.21%

K,

YALOR CATASTRAL DEL SUELG DEL PRYEDIO TOTAL AFECTADO SOBRE El, CUAL SE PAGO FL IMPUESTO
L1 ANO ANFERIOR AL ANUNCIO DEL PROYLECTO.

15.715.659,27

E I,

AREA TOTAL DUL PREDIY AFECTADO REGISTRADA EN EL CATASTRO AL MOMENTO DEL CALCULO DE
Vi

52.173.60

ECUACION 14: f, = [(Vm - Ty"m) - (Vm ' IUP}] (1-003-p)

1!’na—=

PLUSVALIA UNITARIA EN LA PORCION DEL PREEDIO NO AFECTADA POR LA OBRA PUBLICA

12,01

PERIODO EXPRESADO EN ANOS ENTRE LAFUACION DEL VALOR CATASTRAL DEL PREDIQ SOBRE EL
CUAL $E PAGO EL IMPUESTO PREDIAL EL ANO ANTERIOR AL ANUNCIO DEL PROYECTO Y LA FUACION
DEL VALOR CATASTRAL INMEDIATAMENTE POSTERIOR AL MISMO. SERVIRA PARA EL CALCULQ DEL
DESCLENTO ANUAL DIZ VIGENCIA DE LA PLUSVALIA,

2,00

ECuaCiON 17 Fop, = Vi » Ry, + A,

Pia
V

pna

ECUACION t6- Rp =

Rp=

-

RELACION ENTRI #LUSVALIA Y EL VALOR DEL PREDIO N SU PORCION NO AFECTADA.

0,64

PLUSVALIA DE LA OBRA PUBLICA QUE MOTIVA UNA DECLARATORIA BE UTILIDAD PUBLICA PARCIAL

(Pop=V1*Rp*Aa):

18.597,72

g L MR
ELABDRAIXS Y APROBADO POR:
Ing. gy Sebastian Koldan thiguez

PERITOANTERNG MTOPN® 003-SIT-GINCE-2024
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T8 7 RepgaLica
.. DEL ECUADDR

Hinisterio de Transporie
¥ Qbras Piblicas

FICHA TECNICA DE EXPROPIACION

| 11/6/2028

DATOS GENERALES

1.-DATOS DEL PROYECTO

03-04-05-2024-GINCE-DTM|

1.1. Nombre:

"CONSTRUCCION DE LOS DISTRIBUIDORES OE TRAFICO", QUE INCLUYE
LAS INTERSECCIONES 12 DE OCTUBRE", "GAPAL", "MONAY - |ESS" ¥
"BELLAVISTA ETAPA 1", PERTENECIENTES A LA AUTOPISTA CUENCA -
AZOGUES — BIBLIAN, UBICADA EN LAS PROVINCIAS DE AZUAY Y CANAR"

1.2. Obra o tramo vial:

DISTRIBUIDOR DE TRAFICO MONAY-IESS

1.3. Acuerdo de aprobacién y anuntio del proyecto:

2.- DATOS DEL PROPIETARIO-AFECTADD

RESOLUCION Nro. MTOP-24-32-ACU

2.1. Nombre:

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL JESS - HOSPITALDE

2.2 Cédula identidad / RUC:

1760004650001-0160017400001

2.3 Corren electrénico : NO TIENE
2.4 Direccion domicilio : AUTOPISTA CUENCA-AZOGUES ¥ 24 DE MAY(D
2.5 Teléfonos {Casa/Trabajo/Celular): NO TIENE
3.- DATOS DEL PREDIO AFECTADO
3.1 Ubicacion del Predio:
|a) Provincia / Cantén / Parroquia: AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
{b} Sector: MONAY
c} Ubicacidon en tramo vial {Abscisa): Absc, 0+010,05 a Absc. 0,043,05
A Este: 725.447 .85 Norte: 9.679.497,59
d) Coordenadas UTM WGS84: B Este: 725.458,80 Norte: 9.679.466,46
{AREA AFECTADA) C Este: 725.455.53 Norte: 9,676.466,88
D Este: 725.445,78 Norte: 9.676.494,89
fe) Grafico de ubicacidn:

_ Propietario: 1€5S
L Abscisa Iniciak: 0+,010,05
Abscisa Final: 0+043,05

10 05 -
0*09‘3 .05
VISTA AEREA DE LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL LOTE

3.2 Informacién Catastral
a) Nimero de predio: NO TIENE
Ib) Clave Catastral Actual: 1301019003000
c) Clave Catastral Anterior: NO TIENE
d) Avallio Catastral 2023(suelo): $4.111.479,11
e) Avaliio Catastral 2023 {construccidn): $311.992,79
3.2 informacién de Escritura
|a} Fecha de adquisicién: 26/3/197%
b} Fecha de registro de inscripicién: 26/3/1979
fc) cuantia de adquisicion: 37°478,600,00 SUCRES
d} Area total sueto (catastro): $11.943,20




f) Area afectada suelo : 135,35m2
[ Area total construccidn: 1.507,00 m2
Ih} Area afectada de construceion : 0,00 m2
Iil Area sobrante de construccion: 0,00 m2
r} Porcentaje de afectacion de suelo del drea total: 1,13%

k) Porcentaje de afectacidén de construccion del drea total: |0,00%

{1} Linderos irea total:

NORTE: AVENIDA VEINTE ¥ CUATRO DE MAYO, EN LA LONGITUD DE
SEISCIENTOS TRES METROS SUR: PREDID DE LA VENDEDORA
CONSTITUIDA POR UNA COLINA ESCARPADA, EN LA [ONGITUD DE
TRESCIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS ESTE: PREDIO DE LA CERAMICA
ANDINA COMPARIA ANONIMA OESTE: QUEBRADA EL SALADO,
CARRETERA QUE CONDUCE A PACCHA, Y PREDIOS DQE VARIOS
PROPIETARIOS.

|m} Linderos drea afectada:

NORTE: CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICQ CON 3,46 m SUR:
CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICQ CON 3,33 m ESTE: CON
AREA SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIO CON 33,08 m OFSTE: CONI
PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 30,56 m

3.- DATOS DEL PREDIO AFECTADO

.:.1 Ubicacion del Predio:

} Provincia / Cantén / Parroquia: AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
[b) Sector: MONAY
Absc. 0+073,20 a Abse., 0+241,69
¢} Ubicacidn en tramo vial {Abscisa):
Abse. 0+117,81 a Absc, 0+314,58
A Este: 725.471,79 Narte: 9.679.439,13
B Este; 725.677,62 Norte: 9.679.323,13
C Este: 725.532,01 Norte: 9.679.283,33
d} Coordenadas UTM W(584: D Este: 725.468,92 Norte: 9.679.432,28
MHEA AFECTADA} E Este: 725.738,85 Norte: 9.679.544.63
[ Este: 725.744,81 Norte: 9.679.542,07
G Este: 725.795,57 Norte; 9.679.362,29
H Este: 725.789,61 Norte: 9.679.354,50
e) Grifico de ublcaclén:

117,81
0&0’13110 :!‘ ;
T ' Propletario: IESS HOSPITAL
e o 0+314,58 REGIONAL JOSE CARRASCO
0+241,69 - ARTEAGA
etario: iESS Abscisa Irl;ldr.l: 02;11:?5,’:1
Abscisa inidlal: 0+073,20 Abscisa Final: ,
Abscisa Final: 0+241,69
VISTA AEREA DE LA ZONA DONDE 5E ENCUENTRA UBICADO EL LOTE
3.2 informacién Catastral
a) Niimero de predio: NO TIENE
Ib} Clave Catastral Actual: 1301019002000
ch Clave Catastral Anterior: NO TIENE

Id] Avaliio Catastral 2023{suelo):

$15.715.659,27

Ie] Avallo Catastral 2023 (construccidn):

$14.393.285,55

|3.2 Informacidn de Escritura




Jb) Fecha de registro de inscripicion: 26/3/1979

¢) Cuantia de adquisicidn: 37°478,600,00 SUCRES
d} Area total suelo {avaluo): $52.173,60

) Area total suelo (Escritura): 394.730,00 m2

) Area afectada suelo : 1.632,97m2

fe) Area total construccion: 50.150,71 m2

Ih} Area afectada de construccion : 0,00 m2

li) Area sobrante de construccidn: 0,00 m2

i) Porcentaje de afectacion de suelo det drea total; 3,13%

r;} Porcentaje de afectacion de construccién del drea total: 10,00%

1) Linderos drea total:

MNORTE: AVENIDA VEINTE ¥ CUATRO DE MAYOD, EN LA LONGITUD DE
SEISCIENTOS TRES METROS SUR: PREDIO DE LA VENDEDORA
CONSTITUIDA POR UNA COLINA ESCARPADA, EN LA LONGITUD DE
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS ESTE: PREDIO DE LA CERAMICA)
ANDINA COMPAREA ANONIMA OESTE: QUEBRADA EL SALADO,
CARRETERA QUE CONDUCE A PACCHA, Y PREDIOS DE VARIOS
PROPIETARIQS.

‘mi Linderos érea afectada 1:

NORTE: CON PROYECTOD DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 8,01 m SUR:
CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 151,03 m ESTE: CON
AREA SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIO CON 295,22 m OESTE: CON
PROYECTC DISTRIBUIDORES OE TRAFICO CON 162,02 m

fm} Linderos Area afectada 2:

NORTE: CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 6,93 m SUR:
CON PROYECTQ DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 10,87 m ESTE: CON
PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 186,52 m OESTE: CON
AREA SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIO CON 198,18 m

3.- DATOS DEL PREDIO AFECTADO

3.1 Ubicacion del Predio:

|a) Provincia / Cantén / Parrogquia:

AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

[b) Sector: MONAY
Absc. Abst.
AREA T0+024,10 a AREA 0+034,59
. . i x AFEC 1 AFEC. 1
t} Ubicacién en tramo vial {Abscisa): LT Y
AREA 0+080,44 AREA 0+087,60
AFEC. 2 AFEC. 2
A Este: 725.720,40 Norte: 9.679.636,76
B Este: 725.721,82 Norte: 9.679.632,86
C Este: 725.719,80 Norte: 9.679.625,71
. d) Coordenadas UTM WGS84: [ Este: 725.716,19 Norte: 9.679.634,74
(AREA AFECTADA) E Este: 725.732,13 Norte: 9.679.581,55
F Este: 725.733,29 Norte: 9.679.581,02
G Este: 725.735,01 Norte: 9.679.575,02
H Este: 725.734,06 Norte: 9.679.574,65
e} Grifico de ubicacion:
0+024,10
o ' Propietario: IESS ARTEAGA
o 0+034,59 AREA AFECTADA 1
B Abscisa nigial 1: 0+024,10
o - Abscisa Final 2;: 0+034,59
0+080,44 AREA AFECTADA 2
Abscisa Inicial 1: 0+080,44
0+087,60

VISTA AEREA DE LA TONA DONDE SE ENCUENTRA UBICADOD EL LOTE




3.2 informacidn Catastral

a) Nimero de predio: NO TIENE
|b} Clave Catastral Actual: 1301019007000
c) Clave Catastral Anterior: NO TIENE
d} Avatia Catastral 2023{suelo); $1.613.276,96
e) Avaliio Catastral 2023 (construccidn): 5000
3.2 Informacién de Escritura
a) Fecha de adquisicién: 26/3/1979
{b} Fecha de registro de Inscripicién: 26/3/1979
c) Cuantia de adquisicién: 37°478,600,00 SUCRES
d) Area total suelo {avaluo): $4.359,40
e} Area total suelo [Escritura): 394.730,00 m2
[P Area afectada suelo : 28,65m2
Ig} Area total construccién: 0,00 m2
[h) Area afectada de construccién : 0,00 m2
i) Area sobrante de construccidn: 0,00 m2
j) Porcentaje de afectacién de suelo del Srea total: 0,66%
k) Porcentaje de afectacidn de construccién del srea total: [D,00%

Jl) Linderos srea total:

NORTE: AVENIDA VEINTE ¥ CUATRO DE MAY(Q, EN LA LONGITUD DE
SEISCIENTOS TRES METROS SUR: PREDIO DE LA VENDEDORA
CONSTITUHIDA POR UNA COLINA ESCARPADA, EN LA LONGITUD DE
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS ESTE: PREDIO DE LA CERAMICA;
ANDINA COMPARIA ANONIMA OESTE: QUEBRADA £l SALADO,
CARRETERA QUE CONDUCE A PACCHA, Y PREDIOS DE VARIOS
PROPIETARIOS.

im) Linderos area afectada 1:

NORTE: CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE FRAFICO CON 4,68 m SUR:
PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRARICO CON 3,86 m ESTE: CON
PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 9,32 m OESTE: CON AREJJ
SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIO CON 9,84 m

{m) tinderos drea afectada 2;

NORTE: CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 1,27 m SUR:
CON PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 1,02 m ESTE: CONJ|
PROYECTO DISTRIBUIDORES DE TRAFICO CON 6,24 m OESTE: CON AREA

4.- ACTIVIDAD ECONOMICA

SOBRANTE DEL MISMO PROPIETARIO CON 7,14 m

. Descripcidn:
Actividad Agricola (ver anexo 6.4)

5.- COMENTARIO Y OBSERVACIONES

JSE HA IDENTIFICADD UNA UNICA ESCRITURA PUBLICA QUE RESPALDA LA TITULARIDAD BE LOS PREDIOS A NOMBRE DEL IESS. NO
OBSTANTE, DENTRO DEL AREA TOTAL INSCRITA, SE ENCUENTRAN FRACCIONES CON DISTINTAS CLAVES CATASTRALES Y DHFERENTES)
VALORES DE AVALUO, LO CUAL DEBERA SER CONSIDERADO EN EL ANALISIS TECNICO Y CATASTRAL CORRESPONDIENTE.

{6.-ANEXOS:

16.1 Piano de Ubicacién

[6.2 Memoria fotografica

[6-3 Descripcién e inventario del predio afectado

[6.4 tnventario e informe de la actividad-eeeaomica afectada
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ANEXO 6.7
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MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE
MICYECTT:
Propictaric
LES.S LINDERACION
T ORIENTACION| LADD DISTANCIA | ¥V 5 COORDENADA v
NORT|
Clave Catastral: 130101900300 1 S | SO M 1 71 i
[SUR B T C 735.455,53 5.679.466,88
Provineiz Cantére QESTE CD 30,56 [i] 725.4a5 78 9.679.494 85
AZUAY CUENCA PROYVECOMHN ¥ SISTERA D REFERENCLA: WGSS4 LTI, ZONA 17§
Parroquiz Sector: TERRENO EDIFICACIONES
SAN BLAS MOMNAY Area Total Area Afectada Area Sobrante Area Totad Area Alectada
{m?) ) tm2) (m2) [
Fecha; Escala oot AL ] Lado: 11343, 30m2 135,35 m2 11.807.95 m2 00,00 m2 00,00 mz




- ANEXO 6.7
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MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

MRCTRCTCE
Propietaria
LINDERACION
.E.S.S. HOSPITAL REGIONAL JOSE CARRASCO [ omenracioml tADD | OISTANGA | v ~COORGINADRS
NORTE DA 801 A 72547179 .679.439.13
Clave Catastral: 1301019002000 ESTE 3] 295,22 B 725.677,61 679 .33?}0
SOR BC 15103 [+ 72553201 67928333
Provincia Cantére QESTE [alx] 162,02 D 735 468,92 3.679.412 28
AZUAY CUENCA PROYECCKIN Y BISTEMA DE REFERENCIA: WGSBS UTM, JOMA 17 5
Parroquix Sector: TERRENO EDIFICACIONES
SAN BLAS MONAY hrea Total Area Afectada Area Sobrante Area Foral Area Afectada
Ima} {m7} im} {m3) im2}
Fecha: Esfala mﬂﬂﬂ: Lado: 52 173,60 m2 1.632.97 m2 50,540,613 m} 00,00 m3 00,00 m2




ANEXO 6.1

'[ UBICACION )1 lh ki
(_ smsoioela )

;| e
O o

Area afectada = 356,80 m?
..... s

\\.._. O~ S '__F_,_a—".':?

v b /f;;’ e

MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

Propietaric; e
I.LE.S.S. HOSPITAL REGIONAL JOSE CARRASCO LINDERACION - S—
{AFECTACION 2 DE LA MISMA CLAVE CTASTRAL ) |ORENTACION] LADO ) DISTANCA | ¥ X
NORTE EF 6,93 A 7257388 ]
Clave Catastral: 1301019002000 ESTE FG 186,52 B 725 _?2'2,351' 92:_35« ?:
SOR GH 10,87 C 725.79557 967936279
Provincia: Cantér DESTE HE 198,18 D 725 .78_._9,51 5.679.354 50
AZUAY CUENCA PROYECCKON Y SISTEMA DE REFERENCIA: WGSEE UTM, 20NA 17 §
Parroquiz Sector TERRENO EDIFICACIONES
SAN BLAS MONAY Area Total Area Afectads Area Sobrante AreaTowat | hrea Alectada
im2} im2| ima} im2} (m?)
fFecha: Escala mllﬂ Lado: 52.173.60m2 163297 m2 $0.540,63 m2 00,00 m2 00,00 m2




ANEXO 6.1
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MINISTERIO DE TRANSPORTE Y OBRAS PUBLICAS
SUBSECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE
L Ti i+
Propietarice
LESS. LINDERACION
ORIENTACION| LADO | OISTANCIA | v ——COORDENADAS -
NDRIE DA 468 A 71570 967963675
Clave Catastral; 1301019007000 TSIT LS 9,32 B ns,n_ﬂ_ 9,679,632 B6
—SUR B 186 C 725 719,80 9 579.625,71
Provincia Cantér OESTE ch 38 D | 72571619 £79.634,74
AZUAY CUENCA oriENTACION] LapOo | esTancia | v . N 7
_Nb“ﬁ_’_‘sé %3] 3 7357311 5.679
Parroquia Secton 6,24 P 725.731,2¢ 679,583, 07
SUR (73] 162 d 7257350 £79.675.02
SAN BLAS MONAY - OESTE HE 737 H 725734, D8 579 574 65
Fecha‘ ESCB|E Lado: PROYECCION ¥ SISTEMA DE REFERENCIA: WGSEL UTM, ZONA 175
DERECHO
11/06/202s GRAFICA TERRENO EDIFICACIONES
Area Total drea Afectada Total | Area Sobrante Area Tora) Aiea Alectada
AREA AFECTADA 1 m?; INCIAL 0*3335;9’“' ',mi ) _'T’ t-n‘u-]‘ [ fm2)
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% -~ REPUBLICA Ministerio de Transporte
+4=". DEL ECUADOR y Dbras Pablicas
T

RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
NOTIFICACION

25 JON 73

LN
T
Fecha..................

Sefores

INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL (IESS), representado legalmente por
CHARFUELAN BURBANQ ERIKA MILENA; y, el HOSPITAL DE ESPECIALIDADES JOSE
CARRASCO ARTEAGA (IESS) representado por ESTEBAN HOMERO VILLA CARDENAS

(E)
Presente.

D& mi consideracion

Cumpleme notificarle con la RESOLUCION Nro. 077-GINCE-2025, suscrita por el ingeniero Subsecretario
de Infraestructura del Transporte, del Ministerio de Transporte y Obras Publicas, mediante la cual se
DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA CON FINES DE EXPROPIACION, con fines de expropiacidn el
bien inmueble afectado por el proyecto “Construcciéon de los Distribuidores de Trafico,
denominados: “12 de Octubre”; "Gapal”; “Monay-IESS” “Bellavista” Etapa1, perfenecientes a ia
autopista Cuenca-Azogues-Bibiian” ubicado en las provincias de Azuay y Cafar”

Particular gue comunico para !os fines legales pertinentes.

Atentamente,

Recibido

Sr.

Abg. Diego Patricio Quishpi Yasaca
SECRETARIO AD-HOC
Analista Legal de Expropiaciones para el programa de conservacién por Niveles de Servicio
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